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La Marquettoise.

GROUFE AL IMMOBILIER CONSEIL

Votre conseiller : HOUDART Matthieu
La Marquettoise

2 RUE HENRI PETERS

59520 MARQUETTE LEZ LILLE
mhoudart@la-marquettoise-immo.fr
Tél : 03.62.26.40.55

¥ Tél:0749402003

"'I ~ www.groupe-al-immobilierconseil.fr

REFERENCE CLASSE ENERGIE ET CLASSE CLIMAT
Référence : 11430789 G 407 KWhEP/m2.an
DESCRIPTION dont émissions de gaz a effet de serre

L'immeuble se compose de 2 lots indépendants :

- RDC : Un appartement T2 avec séjour, cuisine,
chambre, salle d'eau et acces direct sur une cour.

- ler étage : Un second appartement T2 en mezzanine.
- Immeuble sans copropriété

- Rentabilité attractive

- Secteur recherché, proche Lille et axes de transport

Travaux de remise aux normes a prévoir : idéal pour
défiscalisation et valoriser le bien sur le long terme

Que vous soyez investisseur confirmé ou en quéte d'un
premier placement, cet immeuble constitue une
opportunité patrimoniale unique, combinant potentiel
locatif et avantage fiscal.

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour
un usage standard : 2350 a 3210 euros (année 2023).
Logement a consommation énergétique excessive :
classe F.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.fr

e 13 kgeq CO2/m2.an

CONNEXION INTERNET

Fibre : plus de 1 Gbit/s
Céble : plus de 1 Gbit/s

VOIR L'ANNONCE SUR NOTRE SITE INTERNET

CARACTERISTIQUES

/‘ Surface de 72 m? |

EIEE 2 chambres



SURFACES DETAILLEES INFORMATIONS FINANCIERES
T2: 33.4m? Prix de vente : 199 000 €
T2: 39.3 m? Honoraires a charge : du vendeur
Statut : Non soumis au statut de la copropriété

AMENAGEMENTS INTERIEURS

Salles de bains : 2

ENVIRONNEMENT / EMPLACEMENT

Proche de :
- Proche école primaire

AMENAGEMENTS EXTERIEURS
Construit en : 1930

Interphone : Oui
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